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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmént om Brf Karteschen 1 och dess verksamhet

Bostadsrattsféreningen dger och férvaltar fastigheten pa tormten nr 1, kvarteret Karieschen nr 1, Rinddgatan 27, 115 58
Stockhaolm, samt tillhdrande markomrade. Fastigheten uppféirdes 1939. Féreningen bildades 1981, Den upplater 53
lagenheter med bostadsratt samt en affarsldgenhet och tre garage med hyresratt. En 1-rumsligenhet tillhér foreningen
(ej bostadsrétt) och anvands som gastidgenhet. Totalytan dr 2 988 m2, varav 2 908 m2 utgdr ligenhetsyta och 80 m2
lokalyta, Markarealen uppgér till 2 000 kvm. Féreningen &r medlem i Samfalligheten Kvarteret Karteschen.

Féreningen, som &r en dkta bostadsrattsforening, har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medtems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Féreningens séte ar i Stockholm,
Férdelningen av bostadslagenheterna ir féljande:

Antal igh Area kvm
1rumochkdk 23 st
2mumochkdk 17 st

3 rum ach kdk 15st

Summa;: 55 st 2942

Fdreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-24,
Pa stémman deltog 20 medlemmar.

Extra stdmma holls 2019-01-31.

Pa stémman deltog 12 medlemmar. (Samt 6 inldmnade fullmakter.)

Vid extrastdimman beslutades om fylinadsval av ny ordférande och nya ledaméter i styrelsen samt en tkning av antalet
styrelseledaméter for perfoden fram till ordinarie &rsstimma 20719,

Styrelse, revisorer och valberedning

Ledaméter:

Henrik Svensson, ordférande
Mans Bergsten

Mark Shirvani

Pier-Angelo Sasscla

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantriden.
Revisorer;

Eva Stein, auktoriserad revisor, Allegretto Revision AB
Gdran Normann, reviscrssuppleant ~
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Valberedning:
Lars Berggren (sammankallande)

Kristian Greslingaas

Medlemsinformation
Under 3ret har 6 st Overlatelser skett.

Féreningen hade vid arets slut 73 mediemmar.

Férvaltning

Ekonamisk férvalltning - Delagott Farvaltning AB.

Fastighetsskdtsel - Delagott Farvaltning AB

Darutdver har nagra servicefretag kontrakterats for underhall av hissen, stddning, trédgdrden samt fér insatser av
tillfallig karaktar.

Farsikring
Fastigheten &r fullvéirdesforsdkrad. Den inkluderar aven ett sk, bostadssittstillagg for medlemmarna.

Visentliga hdndelser
Det akuta balkongarbetet har under rikenskapsarets slutférts.
Arbete med {oreningens ventilation pagér fortfarande,

Tekniskt Underhdll
Underhallsatgard Ar
Installation av bergvirme, byte av ror fjirrvirme, 2018

renovering av tak, ventilationsarbeten,
byte av undercentral.

Spolning av stammar 2017
Installation utav avgasare virmecentralen, 2016
ny brandlucka, nyldggning av plattor vid entré

Byte av expansionskar | virmecentralen samt Noda 2014
styrningssystem for virmereglering

OVK besiktning 2011
Renovering av rokkanaler, yttertaket ommalat 2009
Spolning av stammar, hissmaskineri utbytt, 2008
takaitan med tétskikt renoverat,

Stambyte: Elservis/huvudledningar utbytta 2004/2005
Fénsterrenovering, ommalning av fastighetens 2002

yitertak (maj-juni) V-
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomséttning 2262
Resultat efter finansiella poster 232
Soliditet % 51
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta, kr 640
Lan/kvm bostadsréttsyta, kr 3778
Rantekostnad/kvm totalyta, kr 31
El- & vérmekostnad/kvm totalyta, kr 141
Resultat/kvm bostadsrattsyta, ke 43
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingang 8 730 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning
Avséttning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 8730 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 100 000
Arets resultat 125 470
Summa 225 470
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 225 470
Sumnma 225 470

1801-1812
2191
195

46
640

3891

32

218

66

Fond fér

yttre

underhall
2 640 464

194 625

2835089

1701-1712
2198
308

56
€40

2761

32

199

106

Balanserat
resultat

100 000

194 625
-194 625

100 000

Bolagets resultat och stilining framgar av efterféliande resultat- och balansrikning med noter.

~

4ty

1601-1612
2192
370

55
640

2775

42

201

127

Arets
resuftat

194 625

-194 625

125 470
125 470
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RESULTATRAKNING 1

2019-01-01

50113

2018-01-01

Rorelseintikter, lagerférdndring m.m.,

Nettoomsattning 2 2261626
Ovriga rorelseintikter 13 398
Sutnma rorelseintikter, lagerféréndringar m.m. 2275024

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 418 362
Qvriga externa kostnader 4 -183 476
Personalkostnader -185 380
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -278 677
anlaggningstiftgdngar

Summa rorelsekostnader -2 065 835

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn $vriga finansiella anlaggningstillgangar 9 644
Rantekostnader och liknande resultatposter -93 303
Summa finansiella poster -83 659

R‘-’Sﬂli’ateﬂefﬁnanﬂel{a Pcster . i L L o _ o e o

Resultatforeskatt. . . o0 L0l

Aretsresultor

Cizs4ra

a0

asan

2130674
19 681
2210295

1373 476
-201 862
-122 037
-221 321

-1 918 696

291599

-96 974
-96 974

194625

194625
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BALANSRAKNING 1

e N )

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 22331012 20372 075
Inventarier, verktyg och installationer 6 81072 88 172
Summa materiella anldggningstillgéngar 22412084 20460 247
Summa anliggningstillgangar 22412084 20460247
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 351710
Aktuella skattefordringar - 81612
Ovriga fordringar - 2077
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 192 106 360
Summa kortfristiga fordringor 102 192 541759
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 152 680
Summa kortfristiga placeringar - 152 680
Kassa och bank

Kassa och bank 847 842 4 333 406
Summa kassa och bark 847 842 4333 406
‘Summa omssttningstitigingar " 950034 . 5027845
SUMMA TILLGANGAR 23362118 25 488 092

(—
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o112 20181231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 730 000 8730000
Fond for yttre underhall 2 835089 2 640 4564
Summa bundet eget kapital 17 565 088 171370 464

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 100 000 100 000
Arets resultat 125 470 194 625
Summa fritt eget kapital 225 470 294 625

“Summa eget kapi 11790559 11665089

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder titl kreditinstitut 10 985 000 11 315000

Summa lingfristigaskulder © .0 0 0985000 11315000

Kortfristiga skuider

Leverantdrsskulder 244 637 1715991
Aktuella skatteskulder 8 886 80 745
Ovriga skulder 10 000 980
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 323036 710 287

Sumena kortfristiga skulder L ssessa . 2508003

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 362 118 25 488 092
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NOTER

(Not 1 . ALLMANNA UPPLYSNINGAK

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncemredovisning
(K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oforéndrade i jamforelse med féregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bed&ms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bed&ms
vara mellan 25 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgingspunkt i vigledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrétisforeningars sérskilda forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttiandeperioden och har under aret skrivits av med 1,39% av
anskaffningsvérdet.

Arsavgifter 1 855 884 1 B55 884
Hyresintakter, lokaler 39413 36610
Garage och parkering 134 739 127 200
Kahel-TV 109 710 139 920
Gastlagenhet 121 875 29 000

2 261 621 2190614
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No‘t 3 i antkostnader S i

Uppvirmning

gl

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskéisel

Kabel-TV och bredband
Hyra av mattor

Snéréjning
Fastighetsfirsakring
Farbrukningsmaterial och inventarier
Samféllighetsavgifter
Reparationer

Lopande underhall
Kommunal fastighetsavygift
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Revisionsarvode
Kameral férvaltning
Teknisk férvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgifter
Ovriga kastnader

124 225
295 675
63 509
12 716
25 829
45994
40 402
150 004
4375
42 691
49 845
26 028
145 878
284 096
75735
9700
21650
1418 362

17 500
66 595
48 359
7 383
7780
35859
183 476

9{11)

o208

593153
58779
59 189
5140
22 886
22 568
62 563
150 206
11272
3938
38 554
6717
26 028

9292

222 447
73535

7210

1373 477

Lo208

12 500
93 341
40929
35029
7630

12 433
201 862
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Not 50 Byggmaderochwark Ui oo ooigiadt o 0%84081

Ingdende anskaffningsvarden 23 035 588 21322 100
Férindringar av anskaffningsvirden

Inkép 2230514 1713 488
Utgdende anskaffningsvérden 25 266 102 23 035588

ingdende avskrivningar -2 663 513 -2 448 293
Féréndringar av avskrivaingar

Arets avskrivningar =271 577 -214 220°
Utgaende avskrivningar -2 935050 -2 663 513

Redovisat virde 22 331012 20 372 075
Taxeringsvérde byggnad 33 483 00C 27 461 000

Taxeringsvérde mark 75 487 000 54 260 000

Not 6. Inventarier, verkiyg ochinstallationer - ot 20194281 - 20181231

Ingaende anskaffningsvirden 104 426 104 426
Utgdende anskaffningsvirden 104 426 104 426

Ing&ende avskrivningar 16 254 -9 153
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -7 100 -7 101
Utgdende avskrivningar -23 354 -16 254

Redovisat virde 81072 88172

Net 7. Forfallotid skulder S e ongeialr 01181

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forialler senare an 5 ar - 6 315 000

Forfaller inom 1-5 ar 10 985 GO0 5 000 000
Foreningen har I3n med villkersdndringsdag under 2020. Styrelsen hedémer att ldnen r av 1angsiktig karaktar och

redovisas darfér som langfristig per 2019-12-31.

‘Not '8 stallda stkerheter

e ez

Fastighetsinteckningar 11615 000 11 500 000

Summa stillda sikerheter 11 615 000 11 500 000

—
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‘ o Allegretto

Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Karteschen 1
Org.nr 716417-4307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karteschen 1 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r noédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt I[SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
™
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhatlanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pd et
séft som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Brf
Karteschen 1 for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid fSrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
O
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra fsrhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm-den 11 juni 2020

A7 R

Eva Stein
auktoriserad revisor
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