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Styrelsen for Brf Karteschen nr 1 far hirmed limna sin redogdrelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om Brf Karteschen 1 och dess verksamhet

Bostadsrattsforeningen ager och forvaltar fastigheten pa tomten nr 1, kvarteret Karteschen nr 1, Rindégatan 27, 115 58
Stockholm, samt tillhdrande markomrade. Fastigheten uppférdes 1939, Féreningen bildades 1981. Den upplater 53
lagenheter med bostadsratt samt en affarslagenhet och tre garage med hyresratt. En 1-rumslagenhet tillhor foreningen
(¢j bostadsratt) och anvands som gastlagenhet. Totalytan &r 2 988 m, varav 2 908 m2 utgdr lagenhetsyta och 80 m2
lokalyta. Markarealen uppgar till 2 000 kvm. Féreningen ar medlem i Samfilligheten Kvarteret Karteschen.

Féreningen, som &r en dkta bostadsréttsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.

Féreningens sate ar i Stockholm.
Férdelningen av bostadsldgenheterna ar foljande:

Antal Igh Area kvm
1rumoch kdk 23 st

2rumoch kék 17 st
3rumochkdk 15st

Summa: 55 st 2942

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-08-27. P& stamman deltog 18 medlemmar.

Extra féreningsstamma hélls 2020-12-21 med anledning av renoveringsprojektet.
P3 stamman deltog 26 mediemmar varav en med fulimakt.

Styrelse, revisorer och valberedning

Ledaméter:

Henrik Svensson, ordférande
Jacob Bergstrom

Lars Holm

Pier-Angelo Sassola

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.
Revisorer:

Lenda Daras, Greenlight AB
Goran Normann, revisorssuppleant

Valberedning:
Camilla Bardel (sammankallande)

Adam Sierakowski
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Medlemsinformation
Under aret har 8 st dverlatelser skett.

Foreningen hade vid arets slut 72 medlemmar.

Férvaltning

Ekonomisk forvalltning - Delagott Férvaltning AB.

Fastighetsskotsel - Delagott Forvaltning AB

Darutdver har nagra serviceforetag kontrakterats for underhall av hissen, stadning, tradgarden samt fér insatser av
tillfallig karaktar.

Forsakring

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad. Den inkluderar dven ett s.k. bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Vasentliga hindelser
Upphandling av entreprenad, Gunnar Blomgren AB, fér kommande 4rs fasad- och balkongrenovering.

Tekniskt Underhdll
Underhallsatgard Ar
Installation av bergvarme, byte av ror fjarrvarme, 2018

renovering av tak, ventilationsarbeten,
byte av undercentral.

Spolning av stammar 2017
Installation utav avgasare varmecentralen, 2016
ny brandlucka, nylaggning av plattor vid entré

Byte av expansionskarl i virmecentralen samt Noda 2014
styrningssystem fér varmereglering

OVK besiktning 2011
Renovering av rokkanaler, yttertaket ommalat 2009
Spolning av stammar, hissmaskineri utbytt, 2008
takaltan med tatskikt renoverat.

Stambyte: Elservis/huvudledningar utbytta 2004/2005
Fonsterrenovering, ommalning av fastighetens 2002
yttertak (maj-juni)
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomsattning 2307 2262 219 2198
Resultat efter finansiella poster 237 125 195 308
Soliditet % 51 50 46 56
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta, kr 640 640 640 640
Lan/kvm bostadsrattsyta, kr 3721 3778 3891 2761
Rantekostnad/kvm totalyta, kr 29 31 32 32
El- & varmekostnad/kvm totalyta, kr 144 141 218 199
Resultat/kvm bostadsrattsyta, kr 82 43 66 106
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 8 730 000 2 835 089 100 000 125470
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning 125 470 -125 470
Arets resultat 237 487
Belopp vid arets utgang 8 730 000 2835089 225 470 237 487
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 225 470
Arets resultat 237 487
Summa 462 957
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 462 957
A 462 957

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
R AN S

e A A NSRBI I —————————_ R

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 2 306 675 2 261 621
Ovriga rorelseintakter 23684 13403
Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm. 2330359 2 275 024
Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -1293 988 -1418 362
Ovriga externa kostnader 4 -289 517 -183 476
Personalkostnader -143 333 -185 380
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -278 677 -278 677
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 005 515 -2 065 895
Rérelseresultat 324 844 209 129
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar N 9644
Réantekostnader och liknande resultatposter -87 357 -93 303
Summa finansiella poster -87 357 -83 659
Resultat efter finansiella poster 237 487 125 470
Resultat fore skatt 237 487 125 470
Arets resultat 237 487 125 470
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2020-12-31 2019-‘1‘2”—3”1?
TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar
Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 22 059 435 22331012
Inventarier, verktyg och installationer 6 73 972 81072
Summa materiella anldggningstillgdngar 22 133 407 22412084
Summa anliggningstillgingar 22 133 407 22412084
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1940 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 936 102 192
Summa kortfristiga fordringar 105 876 102 192
Kassa och bank
Kassa och bank 1259739 847 842
Summa kassa och bank 1259 739 847 842
Summa omsittningstillgangar 1365 615 950 034
SUMMA TILLGANGAR 23 499 022 23362 118




Brf Karteschen nr 1
716417-4307

L e s

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020—12—31

Mo N PR RTINS T ot RS

8 730 000
2835089
71 565 089

225470
237 487
462 957

12 028 046

7 10 820 000
190 930

12 507

10 000

437 539

11 470976

23 499 022
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© 2019-12-31_
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8 730 000
2 835 089
11 565 089

100 000
125 470
225 470

11790 559

10 985 000

10 985 000

244 637
8 886
10 000
323036

586 553

23 362 118
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(X3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jimforelse med féregdende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 25 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,39% av
anskaffningsvardet.

Not 2 Nettoomséttning 2020 2019
Arsavgifter 1855 884 1 855 884
Hyresintakter, lokaler 39671 39413
Garage och parkering 151 200 134 739
Kabel-TV 139920 109 710
Hyresintakt, bostader 120 000 121 875

2 306 675 2 261 621
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Not 3 Dniftkostnader

Uppvarmning
El
Vatten och aviopp
Hiss
Sophamtning
Stadning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV och bredband
Mark- och tradgardsskotsel
Snéréjning
Fastighetsforsakring

Forbrukningsmaterial och inventarier

Samfallighetsavgifter
Reparationer

Lépande underhall
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Konsultarvoden
Juridiska arvoden
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader

2020

159 419
270 037
64 905
6348
31567
43744
31423
150 071
34 500
7375
47 239
25 542
26 028
164 581
133 887
78 595
9700
9026
1293 987

2020

12 500
80 000
59 095
72 941
31773
7 930
25278
289 517
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2019

124 225
295 675
63 509
12716
25 829
45 994
40 402
150 004
14 125
4375
42 691
49 845
26 028
145 878
284 096
75735
9700
7535
1418 362

2019

17 500
66 595
48 359
7383
7780
35 859
183 476
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Not 5 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25 266 102 23035 588
Forandringar av anskaffningsvirden
Ink6p - 2230514

Utgaende anskaffningsvarden 25 266 102 25266 102

Ingdende avskrivningar

-2 935090 -2 663513
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar 271577 -271 577
Utgaende avskrivningar -3 206 667 -2 935 090
Redovisat virde 22 059 435 22 331012
Taxeringsvarde byggnad 33 483 000 33 483 000
Taxeringsvarde mark 75 487 000 75 487 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 104 426 :Ilgj :22
Utgaende anskaffningsvarden 104 426
Ingadende avskrivningar -23 354 -16 254
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -7 100 -7.100
Utgaende avskrivningar -30 454 -23 354
Redovisat virde 73972 81072
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Léngfristiga skulder*
Stadshyoptek, ranta 1,50%, villkorséndring 2020-03-30 - 2 500 000
SEB, ranta 0,80%, villkorsandring 2020-03-28 = 3 325 000
SEB, ranta 0,80%, villkorséndring 2020-03-28 - 2 990 000
SEB, ranta 0,78%, villkorsandring 2020-03-28 - 2 170 000
Summa - 10 985 000
Kortfristiga skulder*
SEB, ranta 0,87%, villkorsandring 2021-03-28 3325000 =
SEB, ranta 0,55%, villkorsandring 2021-03-28 2 990 000 E
SEB, rénta 0,85%, villkorsandring 2021-03-28 2 005 000 -
SEB, ranta 0,55%, villkorsandring 2021-03-28 2 500 000 =
Summa 10 820 000 =

*Skulder till kreditinstitut dar foreningen inte har en ovillkorad ritt att senareliagga skuldens reglering i minst 12
manader efter balansdagen maste nu redovisas som kortfristiga.
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Not 8 Stallda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 11615 000 11 615 000

Summa stillda sikerheter 11 615 000 11 615 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2021

Lare'Holm

Pier-AngeloSassola

Min revisionsberittelse har limnats 2021— () % - (@—

.
Do
e

Lena Dar3s

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman Bostadsriittsforeningen Karteschen nr 1, 716417-4307.

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Karteschen nr 1 for ar 2020. Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om riikenskaperna och den 6vriga
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat védsentliga beslut, atgarder
och forhéllanden i foreningen, i den form de atergivits i styrelsens protokoll och aterspeglas i
arsredovisningen, for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med

foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och finansiella stillning. Jag tillstyrker dirfor att
foreningsstimman faststéller resultat- och balansrikningen samt disponerar resultatet enligt
styrelsens forslag. Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den12 mars 2021

Lena Daras

Green Light AB



