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Styrelsen for Brf Karteschen nr 1 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSF

VERKSAMHETEN

Allmant om Brf Karteschen 1 och dess verksamhet

Stockholm, samt tillhérande markomrade. Fastigheten u

Bostadsrattsforeningen ager och forvaltar fastigheten pa tomten nr 1, kvarteret Karteschen nr 1, Rindogatan 27, 115 58
lagenheter med bostadsratt samt en affarslagenhet och

tre
(e bostadsratt) och anvands som gastlagenhet. Totalytan ar

ppfordes 1939 Foreningen bildades 1981, Den upplater 53
lokalyta. Markarealen uppgar till 2 000 kvm. Foreningen ar

garage med hyresratt. En 1-rumsligenhet tillhor foreningen

2 988 m2, varav 2 908 m2 utgor lagenhetsyta och 80 m2
medlem i Samfalligheten Kvarteret Karteschen.

Foreningen, som &r en 3kta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Fordelningen av bostadslagenheterna ér foljande:

Antal Igh Area kvm
1 rumoch kok 23 st

2 rumoch kok 17 st

3 rumoch kok 15 st

Summa: 55 st 2942

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-04-22. P4 stamman deltog 14 medlemmar

Styrelse, revisorer och valberedning

Ledamater:
Henrik Svensson, ordférande

Jacob Bergstrom (avflyttad)
Lars Holm

Pier-Angelo Sassola

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Revisorer:
Lena Daras, Greenlight AB
Géran Normann, revisorssuppleant

Valberedning:
Camilla Bardel (sammankallande)
Adam Sierakowski




Medlemsinformation

Under atet har 3 st overlatelser skett

Foreningen hade vid arets slut 70 medlemmar.

Forvaltning

Ekonomisk forvalltning - Delagott Forvaltning AB.
Fastighetsskotsel - Delagott Forvaltning AB

Darutover har nagra serviceforetag kontrakterats for underhill ay hissen, stadnin

6lfaliy Karaktir, g, tradgarden samt for insatser av

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad. Den inkluderar dven ett s.k. bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Vasentliga handelser

Lan for att finansiera kommande investeringar har tagits upp med 10 500 000kr.

Tekniskt Underhall
Underhallsatgard B
Renovering av tvattstuga 2021
Byte av tak 2021
Renovering av fasad med ny puts 2021
Yttre renovering av fonster 2021
Gjutning av nya balkonger med nya balkongracken 2021
Installation av bergvarme, byte av ror fjarrvarme, 2018
renovering av tak, ventilationsarbeten,
byte av undercentral.
Spolning av stammar 2017
Installation utav avgasare varmecentralen, 2016
ny brandlucka, nyldggning av plattor vid entré
Byte av expansionskarl i varmecentralen samt Noda 2014
styrningssystem for varmereglering
OVK besiktning 2011
Renovering av rokkanaler, yttertaket ommalat 2009
Spolning av stammar, hissmaskineri utbytt, 2008
takaltan med tatskikt renoverat.
Stambyte: Elservis/huvudledningar utbytta 2004/2005
Fénsterrenovering, ommalning av fastighetens 2002

yttertak (maj-juni)




FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr
Lan/kvm bostadsrattsyta, kr
Rantekostnad/kvm totalyta, kr

El- & varmekostnad/kvm totalyta, kr
Resultat/kvm bostadsrattsyta, kr

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

lanspraktagande av yttre underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

2101-2112
2317
-1328

32

640

7145

34

178

-457

Inbetalda
insatser

8 730 000

8730 000

462 957
-1 327 588
-864 631

-440 684
-423 947
-864 631

2001-2012
2 307

237

51

640

3721

29

144

82

Fond for

yttre

underhall
2 835089

2 835089

1901-1912
2262

125

50

640

3778

31

141

43

Balanserat
resultat

225 470

237 487

462 957

Bolagets resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

1801-1812
2191

195

46

640

3 891

32

218

66

Arets
resultat

237 487
-237 487

-1327 588
-1 327 588



RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.,
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
2021-12-31

2317 296
4798
2322094

-1651420
-425 085
-153 000

-1318739

-3 548 244

-1226 150
-101 438
-101 438

-1 327 588

-1 327 588

-1 327 588

2020-01-01
2020-12-31

2306 675
23 684
2330 359

-1293 988
-289 517
-143 333
-278 677

-2 005 515

324 844

-87 357
-87 357
237 487

237 487

237 487




[ NSRAKNING |

— B ___2921-1 2-31 2020-12-31
(LGANGAR
laggningstillgangar
ateriella anldggningstillgangar
ggnader och mark . . 31 765 011 2 55 A8
ventarier, verktyg och installationer 66 872 73 972
ymma materiella anlaggningstillgangar 318371883 22133407
umma anldggningstillgdngar 31831883 22 133 407
)msattningstillgangar
ortfristiga fordringar
Jvriga fordringar 88334 1940
-Orutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 240 103 936
Summa kortfristiga fordringar 184 574 105 876
Kassa och bank
Kassa och bank 922 617 1259739
Summa kassa och bank 922 617 1259739
Summa omsattningstillgangar 1107 191 1365 615
SUMMA TILLGANGAR 32939074 23 499 022




EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

8 730 000
2 835089
11 565 089

462 957
-1327 588
-864 631

10 700 458

20 776 750

20776 750

955 905
7319
10 000
488 642

1461 866

32939074

7011)

2020-12-31

8730000
2835089
17 565 089

225470
237 487
462 957

12 028 046

10 820 000
190 930

12 507

10 000
437 539

11470976

23 499 022




_\UTER

not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 20121, Arsredovisning och kon cernredovisning
(K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms
vara mellan 25 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,81% av

anskaffningsvardet.

Not 2 Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter 1855 884 1855 884
Hyresintakter, lokaler 37 092 39671
Garage och parkering 153 000 151 200
Kabel-TV 139 920 139 920
Hyresintakt, bostader 121 500 120 000
Ovriga intakter 9900 -

2317 296 2306 675




wot 3 Driftkostnader

Uppvérmn'\ng
El
Vatten och aviopp
Hiss
Sophamtning
Stadning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV och bredband
Mark- och tradgardsskotsel
Snorojning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial och inventarier
Samfallighetsavgifter
Reparationer
Lopande underhall
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Konsultarvoden
Juridiska arvoden
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader

2021

158 905
372116
104 487
6 020
27151
44 507
23750
150 240
19175
4375
49 319
5809
26 028
86972
440 684
80 245
9 700
41877
1651420

2021

12 500
64 965
40 550
77 467
16 280
213323
425 085

2020

159 419
270 037
64 905
6 348
31567
43744
31423
150 071
34 500
7375
47 239
25542
26 028
164 581
133 887
78 595
9 700
9026
1293 987

2020

12 500
80 000
59 095
72 941
31773
7930
25278
289 517




2020-12-31

2021-12-31
f . eyoonadered I
ot 25 266 102 25 266 102
ingsvarden
jngdende anSkaffn‘jaﬁningsvdrden
;(jrdndfmgar avan 11017 215 -
InkoP o 925 839 N
Forsaljningar/utrangering? 35357 418 25 266 102
Utgdende anskaffningsvarden
. -3 206 667 -2 935090
Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar _ 84 603 _
Aterforda avskrivningar pa forsaljningar resp. utrangeringar 470 343 271577
Arets avskrivningar -3 592 407 -3 206 667
Utgaende avskrivningar
. 5 31765011 22 059 435
Redovisat varde
3483 000
Taxeringsvarde byggnad 33483 000 =
Taxeringsvarde mark 75 487 000 75 487 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 104 426 104 426
Utgaende anskaffningsvarden 104 426 104 426
Ingdende avskrivningar -30 454 -23 354
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -7 100 -7 100
Utgaende avskrivningar -37 554 -30 454
Redovisat varde 66 872 73 972
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder*
SEB, ranta 0,45%, villkorsandring 2024-02-28 9 998 000 -
SEB, ranta 0,51%, villkorsandring 2024-03-28 10778 750 -
Summa 20776 750 -
Kortfristiga skulder*
SEB, ranta 0,87%, villkorsandring 2021-03-28 = 3 325 000
SEB, ranta 0,55%, villkorsandring 2021-03-28 - 2990 000
SEB, rénta 0,85%, villkorsandring 2021-03-28 - 2 005 000
SEB, rénta 0,55%, villkorsandring 2021-03-28 - 2 500 000
Summa
- 10 820 000

*Skulder till kreditinstitut dar foreningen inte har en ovillkorad ritt att senareldgga skuldens reglering i minst 12
manader efter balansdagen méste nu redovisas som kortfristiga.



|

ctalida sakerheter

Not 8

Fastighetsinteckningar

summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Pier-Af ge\S 5\;-3550\3

Min revisionsberattelse har lamnats Q’g' 0/7)@ g

Qoo Seotn

Lena Daras
Revisor

2021-12-31

21 320 000

21 320 000

11(11)

2020-12-31

11615 000

11615000



9 GreenlLight

REVISIONSBERATTELSE
Till fSreningsstimman Bostadsriittsféreningen Karteschen nr 1, 716417-4307.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Karteschen nr 1 for ar 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om rilkenskaperna och den évriga
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen, i den form de atergivits i styrelsens protokoll och aterspeglas i
arsredovisningen, for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat 1 strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och finansiella stillning. Jag tillstyrker dérfor att
foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen samt disponerar resultatet enligt
styrelsens forslag. Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 28 mars 2022

Lena Daras

Green Light AB



